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SIKAYET DAVASI - TASINMAZIN HALINE MUNASIP EVi ALABILECEGI
DEGERDEN AZ OLMAMAK UZERE SATILMASINA KARAR VERILMESI
GEREGI - EKSIK INCELEME VE YANILGILI DEGERLENDIRME ILE
HUKUM TESISi - HUKMUN BOZULMASI

OZET: Borglunun hissesine diisen miktar, haline munasip alabilecegi evin degerinden disik ise
meskeniyet sikayetinin kabulline, hissesine diisen miktar, haline miinasip alabilecegi evin degerinden
fazla ise tasinmazin satilarak haline minasip evin alinmasi igin gerekli miktarin borc¢luya, kalaninin ise
alacakliya 6édenmesine ve tasinmazin haline minasip evi alabilecegi degerden az olmamak lzere
satilmasina karar verilmesi gerekirken, agiklanan ilkeler gozetilmeksizin eksik inceleme ve yanilgih
degerlendirme ile hikiim tesisi isabetsizdir.

(2004 S. K. m. 82)

Dava: Yukarida tarih ve numarasi yazili mahkeme kararinin middeti iginde temyizen tetkiki alacakli
tarafindan istenmesi Uzerine bu isle ilgili dosya mahallinden daireye gonderilmis olup, dava dosyasi
icin Tetkik Hakimi Abdullah Meral tarafindan dizenlenen rapor dinlendikten ve dosya icerisindeki tim
belgeler okunup incelendikten sonra isin geregi gorusulip distunildi:

Karar: Sair temyiz itirazlari yerinde degilse de;

Alacakli tarafindan bor¢lu hakkinda yapilan kambiyo senetlerine mahsus haciz yolu ile takipte, borc¢lu
meskeniyet iddiasina dayall haczedilemezlik sikayetinde bulunmus, mahkemece davanin kabuliine ve
dava konusu taginmaz uizerindeki haczin iiK'nun 82. maddesi geregince fekkine karar vermis, hiikmdi
davali alacakh taraf temyiz etmigtir.

lIK.nun 82/1-12. maddesi geregince, bor¢lunun haline miinasip evi haczedilemez. Bir meskenin
borclunun haline uygun olup olmadigi adi gecenin haciz anindaki sosyal durumuna ve borg¢lu ile
ailesinin ihtiyaclarina gore belirlenir. Buradaki aile terimi, genis anlamda olup, borglu ile birlikte ayni
catl altinda yasayan, bakmakla yikimlii oldugu kisileri kapsar. icra mahkemesince, borclunun sozii
edilenlerle birlikte barinmasi icin zorunlu olan haline minasip meskeni temin etmesi icin gerekli bedel
bilirkisilere tespit ettirildikten sonra, haczedilen yerin kiymeti bundan fazla ise satilmasina karar
verilmeli ve satis bedelinden yukarida nitelikleri belirlenen mesken icin gerekli olan miktar bor¢luya
birakilmal, kalani alacakliya ddenmelidir.

Bu kistaslari asan nitelik ve evsaftaki yerlerle, makul Olcileri gecen oda ve salonu kapsayan ve
ikamet icin zorunlu 6geleri iceren bir meskenin disindaki yerler, maddede dngorilen amaca aykiridir.
Borclunun gorev ve sifati, kendisinin yukarida belirlenenden daha gorkemli bir meskende ikamet
etmesini gerektirmez.

Ote yandan, payli tasinmazlarda, her paydasin meskeniyet sikayetinde bulunma hakki vardir. Bu
halde, iddia, pay orani esas alinarak ¢oziimlenmelidir. Bir baska deyisle, liK'nun 82. maddesi
hikmine gore haczedilmezlik sikayetinde bulunan sikayetcinin payina isabet eden degerden haline
uygun bir mesken edinip edinemeyecegi arastirilarak
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sonuca gidilmesi icap eder.

Somut olayda mahallinde yapilan kesif neticesinde bilirkisi raporu alinmis ve hikme esas alinan
bilirkisi raporundan dava tarihi itibariyle tasinmaz bedelinden borclunun hissesine diisen bedelin
134.479 TL oldugunu ve takibe konan borcun édenmesinden sonra ise kalan miktarin 83.807,80 TL
oldugunu, bor¢lunun yasam standardina uygun minimum dizeydeki konut fiyatinin 300.000 TL
civarinda oldugunu belirtir sekilde rapor hazirlamistir.

Rapor bu hali ile hilkiim kurmaya elverigli degildir. Asil olan borcun édenmesi olup, borglunun mutlaka
meskeniyet sikayetinde bulundugu semtte veya o yere yakin semtte meskeninin bulunmasi zorunlu
degildir. Bu nedenle borclunun sehrin daha mitevazi semtlerinde daha kicik, haline minasip
edinebilecedi meskenin degerinin belirlenmemis olmasi dogru degildir.

Ayrica meskeniyet iddiasina konu olan tasinmazin tapu kaydinda, bor¢lunun hissesi lGizerinde
Bankeuropa Bankasi A.S. lehine 18.07.2006 tarih ve 4942 yevmiye numarasi ile ipotek tesis edildigi
goralmustir.

Borclunun daha dnce ipotek ettigi tasinmazi hakkinda sonradan haczedilmezlik sikayetinde
bulunabilmesi i¢in ipotedin, mesken kredisi, esnaf kredisi, zirai kredi gibi zorunlu olarak kurulmus
ipoteklerden olmasi gerekir. Zira, zorunlu olarak kurulan ipotegin meskeniyet sikayetine engel teskil
etmeyecegi ilkesi, bu ipotegin sosyal amacli olarak verilen kredinin teminatini olusturmasindan
kaynaklanmaktadir. Bunun disinda, borclunun serbest iradesi ile kurdugu ipotekler, adi ge¢enin daha
sonra bu yerle ilgili olarak meskeniyet iddiasinda bulunmasini engeller.

O halde mahkemece 6ncelikle meskeniyet iddiasina konu olan tasinmaz tzerindeki 18.07.2006 tarih
ve 4942 yevmiye numarasi ile kurulan ipotegin niteligi arastiriimali ve yukarida aciklanan ilke isiginda
s0z konusu ipotegin meskeniyete dayall haczedilmezlik sikayetini engeller mahiyette olup olmadigi
belirlenmeli, ipotegin meskeniyet iddiasina engel teskil etmediginin anlasiimasi halinde ise
mahkemece bilirkisiden ek rapor alinmak veya gerektiginde yeniden kesif ve bilirkisi incelemesi
yapilmak suretiyle tasinmazin hesap edilecek toplam degerinden borglunun hissesine isabet edecek
miktar tespit edildikten ve borclunun bulundugu yerden daha miutevazi kosullara sahip yerlerde haline
munasip alabilecegdi evin degeri acgik ve net sekildebelirlendikten sonra, borglunun hissesine diisen
miktar, haline minasip alabilecegi evin degerinden disuk ise meskeniyet sikayetinin kabuline,
hissesine dusen miktar, haline minasip alabilecegi evin degerinden fazla ise tasinmazin satilarak
haline miunasip evinalinmasi i¢in gerekli miktarin borgluya, kalaninin ise alacakliya 6denmesine ve
tasinmazin haline minasip evi alabilecegdi degerden az olmamak Uzere satilmasina karar verilmesi
gerekirken, aciklanan ilkeler gézetilmeksizin eksik inceleme ve yanilgili degerlendirme ile yazil
sekilde hukim tesisi isabetsizdir.

Sonug: Alacaklinin temyiz itirazlarinin kismen kabull ile mahkeme kararinin yukarida yazili
nedenlerle iiK 366 ve HUMKnun 428. maddeleri uyarinca BOZULMASINA, pesin alinan harcin istek
halinde iadesine, ilamin tebliginden itibaren 10 glin i¢inde karar diuzeltme yolu acik olmak tzere,
27.10.2014 gunldnde oybirligi ile, karar verildi. (on)
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